ZNALECKY POSUDEK

v oboru ochrana prirody — dendrologie, ekologie a Zivotni prostredi

k problematice vysazenych drevin u hranic sousednich soukromych nemovitosti

V XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Soudni znalec:

Znalecky posudek ¢.:

Datum:

Pocet stran:

Ing., aut. Arch. Pavel Valtr

- soudni znalec v oboru ochrana pfirody - dendrologie,
ekologie a Zivotni prostiedi

- soudni znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady, vlivy
antropogennich ¢innosti

- opravnéna osoba k posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi MZP -
EIA,SEA

- autorizovany architekt CKA ¢&. 00186 — urbanismus a izemni
planovani, krajina¥ské architektura, USES

- Clen IALE - Mezinarodni organizace krajinnych ekologi

- ¢len IFLA - Mezinarodni organizace krajinaiskych architekt

XXX
XXXXXXX

8 str. text + 2 str. grafické prilohy + 3 str. fotodokumentace



1. Zakladni informace posudku

1.1. Objednatel posudku

Objednatelem znaleckého posudku je Okresni soud xxxxxxxx, na zakladé Usneseni jednaci
Cislo xxxxxxxxxxxx, o zdrzeni se zasahu do vlastnického prava k nemovitosti. Podklady byly

zaslany xxxxxxx, spis byl dorucen xxxx

1.2. Predmét posudku

Pfedmétem posudku je posouzeni nepfiznivych vazeb vysazené fady zeravl / Thuja
occidentalis na sousedni nemovitost v obci Utery, mM.C. a K.U. XX0OXXKIKXXXXXXXKXXXXXK .
Uvedené okrasné dreviny byly v poCtu 9 ks vysazeny na severnim okraji pozemku p.C.
XXXXXxxX. Tyto_stromy udajné nadmérné obtéZuji sousedy, zejména narusuji statiku blizkého
domu, opadem listi ucpavaji okapy a trvale zastinuiji obytny dim majitele XXXxXXXXXXXXXXXXXX

1.3. Potieba feSeni odborné problematiky

Ve znaleckém posudku se pozaduje zodpovédét:

- zda fada zeravl (Thuja occidentalis) vysazena na pozemku zalovaného u budovy
zalobcu, resp. jejich kofenovy systém zasahuje a negativné ovliviiuje zaklady stavby ve
vlastnictvi ZalobcU

- zda existuje norma CSN, ktera fesi vzdalenost vysazovani rostlin, stromd, tedy i zeravu

(Thuja occidentalis) a feSi minimalni vzdalenost vysazeni od obytnych budov.

2. Reseni odborné problematiky
2.1. Zpusob posouzeni dieviny
K objasnéni a soudné znaleckému posouzeni pusobnosti sledovanych dievin byly sledovany

nasledujici skute¢nosti a souvislosti:

e posouzeni konkrétni situace pfi terénnim Setfeni v pfislusné lokalité dne XxXxXxxxxx



e determinace dfevin, tzn. uréeni botanického taxonu, tj. druhu pfip. ssp., var. kultivaru &i
péstebniho tvaru a zjisténim jejich zakladnich parametra

e posouzeni biologického stavu dfeviny (vék, zdravotni stav, vitalita)

e posouzeni sou¢asného vzrustu dreviny

e posouzeni péstebnich, kompozi¢nich, stavebnich, urbanistickych a funkénich souvislosti

e posouzeni dalSich ekokrajinnych vazeb

e prostudovanim dokumentace k uvedenému pfipadu

e prostudovanim odbornych a legislativnich podklad( k dané problematice

e informacemi z katastru nemovitosti

e prostudovanim mapovych podkladu vE. leteckych ortofoto-snimku

¢ informacemi obou stran ucastnik sporu.

2.2. Posouzeni taxonu drevin a jejich parametru

Zerav zapadni - Thuja occidentalis je v CR introdukovanou dfevinou, pochazejici ze severni
Ameriky, a to ze sv. USA a Kanady, kde pfirozené roste na vihkych stanoviStich podél fek a
potok(, spolu s Abies balsamea, Picea mariana, Picea glauca, Acer rubrum a Fraxinus nigra.
Zerav zapadni, jako volné rostouci dfevina, dortsta v podminkach CR vysky 12 — 16 (20) m,
ve véku 50 let. Zerav zapadni vytvafi charakteristickou, pravidelné kuZelovitou, Stihlou,
hustou korunu, s tmavozelenymi, vodorovné rozloZzenymi vétvemi a Supinovitymi, pfitisklymi
listy. U vétSiny kultivard na zimu ponékud hnédnou listy. Kofenovy systém byva kompakini,
nepfilis hluboky, spiSe plochy, bohaté se vétvici, avSak kratSi, obvykle dobfe kotvici.
Stromky péstované ze fizkl, coz je béznéjsi, maji kofenovy systém chomacovity, stromky
vypéstované ze semene vytvareji kratky kdlovy kofen, ktery se bohaté vétvi, vedlejSi kofeny
tvofi husty chomag. Zerav je nenaro¢nou dfevinou, ktera roste témér v kazdé poloze a pudé.
Zerav zapadni je zcela otuzilou dfevinou proti mrazu, dobfe snasi i zakoufené prostiedi,
dobfe snas8i i velmi hluboky fez a vzhledem ke kompaktnimu kofenovému systému i
pfesazovani. Druh Thuja occidentalis je vybornou dfevinou vyuzivanou Casto pro realizaci
vzrastnéjSich stalozelenych Zivych plotl. Ze sledovaného taxonu zerav zapadni — Thuja
occidentalis jsou vytvafeny az 5 m vysoké a az 2 m Siroké stfihané zivé ploty, napf. u
péstebnich okrasnych S$kolek ¢&i u hrbitovd. Postupné se u nas rozSifovala fada
vySlechténych kulturnich variet — kultivard, napf. cv. ‘Golden Globe’, "Holmstrup’,
‘Malonyana’, ‘Sunkist’, 'Rosenthalii’, ‘'Semperaurea’, "‘Smaragd’, ‘Teddy’, ‘Tiny Tim’,

"Wareana Lutescens’.



Daldi, u nas vyjime¢né péstovany druh zeravu je zerav fasnaty €i obrovsky (Thuja plicata),
pochazejici ze zapadnich Casti severni Ameriky, doruUstajici v Evropé az 30 m, s vodorovné
odstavajicimi vétvickami od sbihavého kmene, u nas v§ak namrza a hufe se vyviji.

Kultivar Smaragd, pouzity na realizaci zdejSiho Zivého plotu, pochazi z Danska, tvofi

kompaktni, stésnané kuZelovitou formu zeravu zapadniho, s pfitiskle uspofadanymi
vétviCkami, jez maji po cely rok tmavozelenou barvy. Je velmi vhodny do Zivych plotd
vzhledem k relativné omezené Sifce, pfi volném ristu dosahuje vySky 5-10 m, pfiCemz je

mozno ho stfihat jako jiné, bé&zné stfihané Zivé ploty.

2.3. Posouzeni biologického stavu dievin

ZdejSi Zivy plot byl realizovan jednofadou vysadbou dfevin botanického taxonu Thuja
occidentalis "Smaragd” v poctu 9 ks. Lokalizace vysadby, tésné pfiléhajici k obytné budové
souseda je patrna ze snimku KN.

Sledované dreviny jsou cca 20-leté, vysazené ve vzdalenosti 120 cm od zdi obytného domu
sousedni nemovitosti &p. 31 a od hranic sousedniho pozemku pak cca 100 cm.
V soucCasnosti po pfedchozich upravach dosahuje vySky Zivého plotu 310 az 330 cm,
pficemz vétve k vedlejSimu objektu byly odfezany a vrcholovy termindl zkracen cca na 200

cm (vyCetni pramér kminu je 6 — 10 cm). Cela situace je dobfe patrna z fotodokumentace.

Zivy plot byl pouZit na pohledové odclonéni vedlej$i obytné nemovitosti. Ve zdej$im pripads,

ve vesnické zastavbé, v uzemi funkéné vymezeném pro venkovskou smiSenou obytnou

zastavbu, neni béZzné zadouci vytvaret zivé ploty nad béZznym . lidskym horizontem®, tj. nad

2 m vySky.

Posuzovany zivy plot, ze stalozelenych jehli¢natych dfevin — zeravl zapadnich, s hustymi,
od zemé zapojenymi korunkami vytvari neprihlednou Zivou sténu. Vitalita stromk( a

regeneracni schopnost je relativné velmi dobra, coz dokladaji pfirlstky po provedeném fezu.

Terén zahrady je spadovan k sousedni nemovitosti, ktera je lokalizovana v nizSi poloze.
Soucasné vyska dfevin dosahuje urovné stfechy sousedniho objektu. Ve zdi pfiléhajici
k Zivému plotu jsou okna obytné mistnosti.

Fotodokumentace je soucasti posudku.



3. Posouzeni obtézovani sledovanym zivym plotem

Determinace drevin
Na zakladé provedeného terénniho Setfeni byla provedena determinace uplatnénych dfevin.
Posuzovany zivy plot byl realizovan ze zeravu zapadniho — Thuja occidentalis cv. ‘Smarag’.

Jejich rustové charakteristiky jsou vySe uvedeny.

Normativni podklady

Dle stavebniho zékona €. 183/2006 Sb., aktualizace €. 350/2012 Sb., § 103:

Stavebni povoleni ani ohladeni stavebnimu ufadu nevyZaduji dle odst. 1) bod d): ploty do

vysky 1,8 m.

Dle provadéci vyhlasky €. 501/2006 o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi,
v aktualizaci ¢. 269/2009 Sb. a 290/2009 Sb., podle § 25.

odst. 1): Vzdjemné odstupy staveb musi splfiovat poZzadavky urbanistické, architektonicke,

Zivotniho prostredi, hygienické, --- bezpecnosti, poZzadavky na denni osvétleni a oslunéni a
na zachovani kvality prostredi
odst. 2): Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt menSsi nez

7 m a jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast
stisténych uzemnich podminkach mize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena na

4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti (v opacném pfipadé
se vyzaduje souhlas souseda).
odst 3): Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi

nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

Dle provadéci vyhl. 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu ,
v aktualizaci ¢. 491/2006 Sb. a 502/2006 Sb. , podle § 12, odst. 2):

Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit charakter stavby na

oplocovaném pozemku a jejiho okoli,

dle odst 3): Provedeni oploceni nesmi ohroZovat bezpeénost osob.



Dle puvodnich uzemné technickych pozadavkl na stavby a jejich umistovani vyplyval pro

oploceni pozemk( nasledujici pozadavek:

Stavba oploceni musi byt navrzena a provedena v takovém rozsahu a z takového
materialu, ktery je s hlavni stavbou na pozemku, ale i dalSimi stavbami v okoli v souladu.
Znamena to také pfizpusobeni oploceni pozemku vySce a feSeni okolnich oploceni.
Oploceni je povazovano za drobnou stavbu (§ 139 b, odst. 8 stavebniho zakona), bez
ohledu na jeho provedeni €i vysku. Z tohoto duvodu oploceni podléha ohlaseni
stavebnimu Ufadu (§ 57 staveb. zak. €. 50/76 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a § 10
vyhl. &. 132/98 Sb.).

Vyska bézného oploceni byla byv. vyhlaskou OTPP stanovena na 2 m. Vy3si oploceni je
mozno navrhnout a stavebnim Uufadem akceptovat jen tehdy, prokaze-li stavebnik
odlvodnénost takového navrhu. Vzhledem k tomu, Ze oploceni je drobnou stavbou,
muze stavebni Ufad po ohlaseni stanovit, Ze pfislusné oploceni je mozno realizovat jen
na zakladé stavebniho povoleni. Divodem pro to bude predevSim zajisténi ochrany prav
vlastnikll sousedniho pozemku, tzn. aby tito vlastnici monhli hajit sva prava ve spravnim
fizeni. Protoze dodatecné nelze povolit Zadnou stavbu, ktera by nebyla v souladu

s OTTP, nemuze se tak stat ani u oploceni, pokud bude v rozporu s pozadavkem
vyhlasky.

Vyhlaska OTTP nebranila ani provedeni plného oploceni mezi sousednimi pozemky
(ktery funkéné naplriuje i zivy plot z husté rostoucich neopadavych dfevin), avSak pfi

dodrzeni dalSich pozadavkl a vylouc€eni pfipadnych negativnich ucinkd plotu.

Dle obéanského zakonika ¢. 89/2012 Sb.

§ 1013 odst. 1): Vlastnik se zdrzi v§eho, co plisobi, Zze odpad, voda, kouf, prach, plyn,

pach, svétlo, stin, hluk, otfesy aj. podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného

vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérim a podstatné omezuji

obvyklé omezovani pozemku.

§ 1016, odst. 2): Neucini-li vlastnik v pfiméfené dobé poté, co ho o to soused pozadal, smi

soused Setrnym zplsobem a ve vhodné ro¢ni dobé odstranit kofeny nebo vétve stromu

pfesahujici na jeho pozemek, pusobi-li mu to Skodu nebo jiné obtize prevysujici zajem na

nedotéeném zachovani stromu.

§ 1017: Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny divod, mize pozadovat, aby se soused

zdrzel sazeni stromt v tésné blizkosti spoleéné hranice pozemku, a vysadil-li je nebo

nechal-li je vzrist, aby je odstranil. Nestanovi-li jiny pravni predpis néco jiného, plati



pro stromy dosahuji-li obvykle vysky presahujici 3 m, jako pfipustna vzdalenost od

spole¢né hranice pozemku 3 m a pro ostatni stromy (kefe) 1,5 m.

Podle pfedchoziho ob&anského zakonika €. 40/64 Sb., platného do 31.12.2013 nesmél
vlastnik nadmeérné obtézovat (nad miru pfiméfenou pomérim) ¢i ohrozovat Upravami
pozemku v¢&. oploceni sousedlv pozemek napf. zapachem, hlukem, ale i stinénim (a naopak

nesmél v nevhodné ro¢ni dobé odstrariovat ze své pldy vétve pfesahujici na jeho pozemek).

Daldi podklady zak. €. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostfedi v aktualnim znéni a zak. ¢.

144/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v aktualnim znéni odvozené vyjadfuji napf.

mikroklimatické a krajinarské poZzadavky.

Béznou historickou usanci sousedskych vztaht je neprekro¢eni vysky oploceni 2 m.

Zakladni charakteristiky obtézovani

Dle vyjadfeni zalujici strany, vysazeny zivy plot ze zeravu naruSuje statiku obytného domu,
opadem listi ucpavaji okapy a trvale zastiriuji obytny dam.

Pro posouzeni miry obtéZovani vzrostlymi dfevinami byl proveden biologicky
(dendrologicky), krajinarsky i ekologicky rozbor vzrostlych dfevin zivého plotu a jeho
pusobnosti funkéni, kompozi¢ni i mikroklimatické. Na zakladé provedeného terénniho Setfeni
a dalSich analyz byly stanoveny nasledujici rezultaty:

Vzrostlé dfeviny zivého plotu: Thuja occidentalis cv. Smaragd — zerav zapadni, jez byly
sefezany k sousednimu obytnému domu — viz fotodokumentace.

Nezadouci pronikani kofenl pod sousedni dim bylo zejména od pokacené Svestky — viz

pafizek na fotodokumentaci, kofenovy systém zeravl je vSak jemny a nepfilis rozlozity, takze
zasahovani pod vedlejSi objekt muze byt pouze okrajové. K zamezeni pfipadného
nezadouciho pronikani kofent na sousedlv pozemek je dnes jiZ mozno pouzit vhodné
vyrobky, napf. netkanou €ernou geotextilii s polyproplenovym povlakem jako kofenovou
bariéru (napf. RootControl).

Ucpavani_okapu neni charakteristické pro stalezelené neopadavé dreviny zivého plotu, ale

pro vzdalenéjsi opadavy ovocny strom a tedy neni zasadnim problémem.

Stinéni oken obytné mistnosti sousedniho domu je vSak zasadni kardinalni omezovani

souseda, coz doklada fotodokumentace.



4, Zaver

Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a uvedenych legislativnich i zvykovych
normativii Ize konstatovat, Ze v soucéasnosti dochazi k nadmérnému ,,obtéZzovani*
vzrostlym Zzivym plotem ze souvislé fady vzrostlych stromkl zeravii - Thuja
occidentalis cv. Smaragd stinénim oken obytné mistnosti sousedniho obytného domu

V XXXXXXXXXXXXXX.

Prilohy:
- Vypis z KN
- Situacni ortofoto
- Fotodokumentace zivého plotu

- Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem zpracoval jako soudni znalec jmenovany dekretem Krajského soudu
v Plzni ze dne 30. 5. 1988 pod ¢&j. Sp. 2068/88 pro obor ochrana pfirody, specializace
ekologie a dendrologie, rozSifeny dne 20. 5. 1992 pod ¢j. Spr.1572/92 o specializaci Zivotni
prostfedi a dne 20. 5. 1992 pod. ¢&j. Spr. 1572/92 pro obor ekonomika, obor ceny a odhady,
specializace vlivy antropogennich &innosti.

V uvedené odborné problematice jsem akreditovan MZP CR a MZd CR jako opravnéna
osoba pro posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi dle zak. ¢. 100/2001 Sb.

Sougasné jsem autorizovanym architektem CKA &. 00186 (zahradni a krajinafska tvorba,
uzemni systémy ekologické stability, urbanismus a uzemni planovani), ¢lenem Mezinarodni
spolec¢nosti krajinnych ekologu IALE, ¢lenem Mezinarodni spolecnosti krajinarskych

architektd IFLA a ¢lenem Mezinarodni geografické spole€nosti NGS.



Fotodokumentace

Zivy plot realizovany ze zerav(i / tdji dokonale odstifiuje objekt vedlej§i nemovitosti.
Vzdalenost stfedu kmink( od zdi objektu vedlej$i nemovitosti je 120 cm, od &asti
ponechaného hraniéniho plarikového plotu cca 100 cm. Zivy plot vy$kové piesahuje okraj
stfechy tohoto objektu, ktery je polozen vySkové nize. V tésné blizkosti sledovaného domu
jesté byval ovocny strom Svestky (po némz pozUstal pafizek).
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Argument, Ze stinéni zplsobuje také pretazena stfecha objektu je Ucelovy. V malé svételné
proluce jednoho okna v Iété stini olisténi dalSiho ovocného stromku.
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Svételnou situaci oken interiéru sledovaného objektu nepochybné doklada fotodokumentace.
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